ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE LAGES
3° OFiCI0 DO REGISTRO DE IMOVEIS
Alessandre Rodrigo Menezes - Oficial Registrador

RETIFICACAO DE AREA
(artigo 213, inciso II da Lei 6.015/73)

De acordo com o disposto no art. 176, inciso I da Lei n® 6.015/73, “sdo requisitos da matricula: 3) a
identifica¢do do imovel, que serda feita com indicagado: a) se rural, do codigo do imovel, dos dados constantes do
CCIR, da denominagdo e de suas caracteristicas, confrontagoes, localizacdo e area (Incluida pela Lei n° 10.267,
de 2001); b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontagoes, localizagdo, area, logradouro, numero e de sua
designacgdo cadastral, se houver. (Incluida pela Lei n°10.267, de 2001) .

1. Requerimento de todos os proprietarios constante na matricula Lv 02RG (e do conjuge, se
casados), com a qualificagdo completa e com firma reconhecida por autenticidade (utilizar preferencialmente o
modelo disponibilizado por esta Serventia, que ja possui todas as declaracdes necessarias). Se ndo for

apresentado o requerimento conforme o modelo sugerido, deverdo ser apresentadas ainda as seguintes
declaragoes:

a) Declaragdo do requerente, sob penas da lei e responsabilidade civil e criminal, com firma
reconhecida por autenticidade, de que ndo optou pelo procedimento judicial de retificacdo de area
ou insercao de medidas, inexistindo qualquer acdo judicial nesse sentido, e de que a retificagdo de
area ou inser¢do de medidas respeita os limites existentes do imovel, ndo invadindo area vizinha.

b) Declaragao do requerente e do profissional habilitado, com firmas reconhecidas por autenticidade,
informando seus enderegos, o nome completo e qualificacdo dos confrontantes, e declarando estar
ciente de que: “Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do
memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos

causados, independentemente das san¢oes disciplinares e penais” (art. 213, inciso I1, § 14, da Lei
6.015/73).

2. Planta do imovel € memorial descritivo.

2.1 A planta do imovel devera conter:
a) Assinatura do responsavel técnico legalmente habilitado e do(s) proprietario(s), com firmas
reconhecidas por autenticidade;
b) Descrigao (desenho) atual do imovel, a qual devera conter:
- Nome do(s) proprietario(s) dos imoveis confrontantes (com firmas reconhecidas por autenticidade
ou semelhanca).
- Numero da matricula do imével confrontante ou, caso o imével confrontante seja area de posse,
indiciar que se trata de imovel de posse.
- Vértices seqiienciais, medidas entre os vértices, angulos internos € no minimo quatro
coordenadas do poligono.
c) Assinatura dos proprietarios e eventuais ocupantes dos imoveis confrontantes de divisas que forem
alcancadas pela inser¢dao ou alteracdo de medidas perimetrais, com firmas reconhecidas por semelhanga
ou autenticidade, declarando anuéncia a retificacao
- Poderda ser feita uma declaracdo Unica para todos os confrontantes. Exemplo: “Nos,
confrontantes do imovel matriculado sob o n° ....... do Livro n° 02 do 3° Oficio de Registro de
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Imoveis da Comarca de Lages, de propriedade de ....., concordamos com a retifica¢do de
drea proposta” - assinando todos abaixo, com firmas reconhecidas),
d) Area e alinhamentos laterais com medidas e deflexdes.
Observacao: Entendem-se como confrontantes nao sé os proprietarios dos imdveis contiguos, mas,
também, seus eventuais ocupantes; o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e seguintes do
Caodigo Civil serdo representados por qualquer dos condominos e o condominio edilicio, de que tratam os
arts. 1.331 e seguintes do Codigo Civil serdo representados, conforme o caso, pelo sindico ou pela
Comissao de Representantes (artigo 213, II, § 10, da Lei 6.015/73).
2.2 O memorial descritivo devera conter:
a) Descricao completa da area conforme consta na planta apresentada, observadas as exigéncias do art.
225 da Lei n° 6.015/73 (caracteristicas, confrontagdes, localizacdo, se fica do lado par ou impar do
logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da esquina mais proxima);
b) Procedimento e equipamentos utilizados;
c¢) Assinatura do responsavel técnico legalmente habilitado, dos proprietarios e confrontantes, todas com a
firma reconhecida por autenticidade ou semelhanga.
OBSERVACOES:

I. Se o Estado for confrontante, necessaria ainda a anuéncia da PGE (Procuradoria Geral do estado);
se Unido for confrontante - DNIT (confrontando com estrada federal — BR), ou outros 6rgaos
estaduais, de acordo com o caso;

I. Se houver restrigcdes como area verde, reserva legal, serviddes em geral, protecao ambiental, etc.,
devera constar no memorial e na planta;

ITI. A descricao do imével constante no memorial descritivo deverd ser exatamente igual a constante
na planta.

3. ART do CREA, com devido comprovante de quitacdo, constando no objeto o texto seguinte ou
equivalente: “levantamento planimétrico com a finalidade de instruir processo de retificagdo de drea e (ou) de
medidas perimetrais do imovel objeto da matricula n° ......... do Livro n® 02 (Registro Geral) do 3° Oficio de
Registro de imoveis da Comarca de Lages”.

4. Apresentacdo da guia/boleto e comprovante de pagamento do FRJ (Fundo de Reaparelhamento da
Justi¢a), quando houver aumento/acréscimo de area, devido ao Tribunal de Justica de Santa Catarina.
O boleto bancdario para pagamento deve ser solicitado diretamente no Cartorio;

5. Certidoes atualizadas das matriculas (prazo maximo de 30 dias da emissdo), Contratos, Termo de Posse ou
Escritura de Posse e/ou todos os demais documentos que comprovem que os proprietdrios dos imodveis
confrontantes constantes na planta sdo, de fato, confrontantes do imével objeto da retificagdo, sob pena de
indeferimento do procedimento administrativo.

6. Apresentar o Certificado de Cadastro Rural (CCIR) vigente (2022), de acordo com art. 22 da Lei n® 4.947, de
6/04/66 ¢ Art. 1° do Decreto n°® 4.449 de 30/10/02. Bem como o comprovante de pagamento dos cinco ultimos
exercicios do Imposto Territorial Sobre a Propriedade Rural — ITR.

7. Apresentar o registro no CAR — Cadastro Ambiental Rural — da area total do imdvel matriculado sob nr

- L° 02RG.

8. Anexar o arquivo do memorial descritivo em meio magnético (CD), no modelo Word, ou enviar para o e-mail

3rilages@gmail.com.
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OBSERVACOES:

a) Caso o interessado comparega pessoalmente, assinando o requerimento na serventia, bem como apresentando
documento de identificagdo dotado de fé publica, estard dispensado o reconhecimento de firma, conforme art.
616, § 1° do CNCGIJSC.

b) Todos os documentos devem ser apresentados em via original ou copia autenticada (exceto procuragdes
particulares, que deverdo ser apresentadas na via original).

c¢) Os documentos apresentados ndo podem conter rasuras ou emendas, especialmente o requerimento, a planta e
o memorial descritivo.

d) Anexar procuragdo publica ou particular, quando necessaria, na qual devera constar expressamente que o (a)
procurador(a) tem poder de representacao especifico para requerer e proceder a retificacdo do imovel.

e) Modelos de requerimentos disponiveis nesta Serventia.

Fundamentacdo juridica:

O imovel objeto do titulo apresentado nao possui medidas perimetrais perfeitamente identificadas. Para
tanto, a caracterizacdo da area total se faz necessaria, com base no principio da especialidade objetiva, nos
dizeres de Afranio de Carvalho:

“0 requisito registral da especializa¢do do imovel, vertido no fraseado classico do direito, significa a sua
descrigdo como corpo certo, a sua representagdo escrita como individualidade autonoma, com o seu modo
de ser fisico, que o torna inconfundivel e, portanto, heterogéneo em relacdo a qualquer outro”
(CARVALHO, Afrdnio de. Registro de Imoveis: comentarios ao sistema de registro em face da Lei n°6.015,
de 1973, com as alteragoes da Lei n°6.216, de 1975. 2 Ed. Rio de Janeiro: Forense, 1977, p.219).

A incidéncia do mencionado principio e defini¢do dos requisitos que devem nortear a descri¢ao tabular do
imovel esta prevista na Lei dos Registros Publicos, n°® 6.015/73:

Art. 227 — Todo imovel objeto de titulo a ser registrado deve ser matriculado no Livro n°® 02-Registro Geral
— obedecido o disposto no artigo 176.
Art. 236 — Nenhum registro podera ser feito sem que o imovel a que se referir esteja matriculado.
Art. 176 — O Livro n° 02 — Registro Geral — Sera destinado a matricula dos imoveis e ao registro ou
averbagdo dos atos relacionados no artigo 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 03
$§1° - A escrituragdo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas:
1 — cada imével tera matricula propria, que sera aberta por ocasido do primeiro registro a ser feito na
vigéncia desta Lei;
11 — sao requisitos da matricula:
3) a identificagdo do imovel, que serd feita com a indicagdo:
a) se rural, do codigo do imovel, dos dados constantes do CCIR, da denominagdo e de suas caracteristicas,
confrontagoes, localizagdo e drea.

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbagdo: (Redacdo dada pela Lei n®10.931, de 2004).

1l - a requerimento do interessado, no caso de inser¢do ou alterag¢do de medida perimetral de que resulte,
ou ndo, alteragdo de drea, instruido com planta e memorial descritivo assinado por profissional
legalmente habilitado, com prova de anotagdo de responsabilidade técnica no competente Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, bem assim pelos confrontantes. (Incluido pela Lei n°
10.931, de 2004).
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