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USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL - RURAL

1. Apresentar REQUERIMENTO particular devidamente assinado advogado
ou defensor publico do requerente constituido legalmente, contendo as especificaces
mencionadas no artigo 400 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do
CNJ tais como:

| — a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;

Il — a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de
benfeitoria ou de qualquer acessdo no imovel usucapiendo, com a referéncia as
respectivas datas de ocorréncia;

11 — 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de
posse foi somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV — o numero da matricula ou a transcricdo da area em que Se encontra
inserido o imovel usucapiendo ou a informacgéo de que ndo se encontra matriculado ou
transcrito; e

V — o valor atribuido ao imével usucapiendo.

2. O requerimento deve estar acompanhado dos seguintes documentos, conforme
0 art. 216-A da Lei 6.015/73 e art. 401 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de
Justica do CNJ:

| — ATA NOTARIAL com a qualificacdo, o endereco eletrénico, o domicilio
e a residéncia do requerente e o respectivo cénjuge ou companheiro, se houver, e do
titular do imdvel lancado na matricula objeto da usucapido que ateste:

a) a descricdo do imovel conforme consta na matricula do registro em caso de
bem individualizado ou a descri¢do da area em caso de ndo individualizacdo, devendo
ainda constar as caracteristicas do imovel, tais como a existéncia de edificacdo, de
benfeitoria ou de qualquer acessao no imdvel usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

c) a forma de aquisicao da posse do imdvel usucapiendo pela parte requerente;

d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional,

e) o numero de imoveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizacéo: se
estdo situados em uma ou em mais circunscricoes;

f) o valor do imovel; e

g) outras informacdes que o tabelido de notas considere necessarias a instrucédo
do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes.

I — PLANTA e MEMORIAL DESCRITIVO assinados por profissional
legalmente habilitado e com prova da Anotacdo da Responsabilidade Técnica (ART) ou
do Registro de Responsabilidade Técnica (RTT) no respectivo conselho de fiscalizagdo
profissional e pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do
imével usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes ou pelos ocupantes a
qualquer titulo;




ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE LAGES
3° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Alessandro Rodrigo Menezes - Oficial Registrador

Il — JUSTO TITULO ou quaisquer outros documentos que demonstrem a
origem, a continuidade, a cadeia possessoria e 0 tempo de posse;

IV — CERTIDOES NEGATIVAS dos distribuidores da Justica Estadual e da
Justica Federal do local da situacdo do imdvel usucapiendo expedidas nos ultimos 30
dias, demonstrando a inexisténcia de acBes que caracterizem oposicdo a posse do
im6vel, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietdrio do imdével usucapiendo e respectivo cdnjuge ou
companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se
houver, em caso de sucessdo de posse, que é somada a do requerente para completar o
periodo aquisitivo da usucapido.

Ressalta-se que sera dispensada a apresentacdo de Certiddes Negativas dos
Distribuidores de acBes em nome dos titulares do dominio quando sua obtencdo for
impossivel, pelo desconhecimento dos dados de qualificagdo pessoal (RG, CPF e
filiacdo) e quando estes ndo estiverem na matricula ou transcricdo, conforme o
paragrafo unico, do art. 1.131 do Codigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica
do Foro Extrajudicial de Santa Catarina.

V — descricdo GEORREFERENCIADA nas hipoteses previstas na Lei n.
10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores;

VI — INSTRUMENTO DE MANDATO, publico ou particular, com poderes
especiais, outorgado ao advogado pelo requerente e por seu cdnjuge ou companheiro;

VIl — DECLARAGCAO do requerente, do seu conjuge ou companheiro que
outorgue ao defensor publico a capacidade postulatdria da usucapiéo;

VIIl — CERTIDAO dos 6rgéos municipais e/ou federais que demonstre a
natureza urbana ou rural do imovel usucapiendo, nos termos da Instru¢cdo Normativa
Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até 30 dias antes
do requerimento.

OBSERVACOES

1. Todos os documentos apresentados deverdo vir em sua via original, conforme o §1°
do art. 401 do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do CNJ.

2. Ha necessidade de representacdo por advogado ou por defensor publico (caput do
art. 216-A da Lei 6.015/73), ao qual cabera a orientacdo do interessado. Cumpre ao
requerente, assessorado pelo seu advogado, apresentar a espécie de usucapido que esta
sendo buscada, bem como o cumprimento dos requisitos legais.

3. Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na matricula dos
imoveis confinantes, o titular sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente
ou pelo correio com aviso de recebimento, para manifestar consentimento expresso em
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quinze dias, interpretado o siléncio como concordancia, com fulcro no 82° do art. 216-
A da Lei 6.015/73.

4. A rejeicdo do pedido na via extrajudicial ndo impede o ajuizamento de acdo de
usucapido na esfera judicial, com base no §9° do art. 216-A da Lei 6.015/73.

5. Para a elucidacdo de qualquer ponto de duvida, poderdo ser solicitadas ou
realizadas diligéncias pelo oficial de registro de iméveis, conforme previsto no 85° do
art. 216-A da Lei 6.015/73.

6. Em caso de impugnacao justificada do pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, o oficial de registro de imdveis remetera o0s autos ao juizo competente da
comarca da situacdo do imovel, cabendo ao requerente emendar a peti¢éo inicial para
adequa-la ao procedimento comum, porém, em caso de impugnacao injustificada, esta
ndo sera admitida pelo registrador, cabendo ao interessado o manejo da suscitacéo de
davida nos moldes do art. 198 da Lei 6.015, com base no §10° do art. 216-A da Lei
6.015/73.

7. Para efeito do § 2° do art. 216-A, caso ndo seja encontrado o notificando ou caso ele
esteja em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato sera certificado pelo registrador, que
devera promover a sua notificacdo por edital mediante publicacéo, por duas vezes, em
jornal local de grande circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o
siléncio do notificando como concordancia, de acordo com o 813° do art. 216-A da Lei
6.015/73.

8. Seréa dispensado o consentimento do conjuge do requerente se estiverem casados sob
0 regime de separacdo absoluta de bens, com base no 84° do art. 401 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral de Justica do CNJ.

9. O documento oferecido em copia podera, no requerimento, ser declarado auténtico
pelo advogado ou pelo defensor publico, sob sua responsabilidade pessoal, sendo
dispensada a apresentacdo de coépias autenticadas, com fulcro no 83° do 401 do
Cadigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do CNJ.

10. A ata notarial de que trata esta Secdo serd lavrada pelo tabelido de notas do
municipio em que estiver localizado o imdvel usucapiendo ou a maior parte dele, a
guem caberd alertar o requerente e as testemunhas de que a prestacdo de declaracao
falsa no referido instrumento configurara crime de falsidade, sujeito as penas da lei, em
consonancia com o art. 402 do Cadigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do
CNJ.

11. Se o pedido da usucapido extrajudicial abranger mais de um imével, ainda que de
titularidade diversa, o procedimento podera ser realizado por meio de Unico
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requerimento e de ata notarial, se contiguas as areas, em virtude do §11° do art. 401 do
Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do CNJ.

12. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso IV do
art. 216-A da Lei 6.015/73, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser
comprovados em procedimento de justificacdo administrativa perante a serventia
extrajudicial, que obedecera, no que couber, ao disposto no § 50 do art. 381 e ao rito
previsto nos arts. 382 e 383 da Lei no 13.105, de 16 marco de 2015 (Codigo de
Processo Civil), conforme o 815° do art. 216-A da Lei 6.015/73.

13. Na hipotese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados na
matricula do imdvel usucapiendo e na matricula do imovel confinante ter falecido,
poderdo assinar a planta e memorial descritivo, o inventariante, caso haja inventario
aberto e este tenha sido nomeado, quando houver partilha néo registrada, aquele que
recebeu o imoével ou quando ndo houver partilha nem inventariante nomeado, 0s
herdeiros legais, constantes em escritura publica declaratoria de unicos herdeiros ou
na certiddo de inteiro teor de oObito, ou o herdeiro legal que declare estar na posse e na
administracdo do bem, conforme o art. 1.136 do Codigo de Normas da Corregedoria
Geral de Justica do Foro Extrajudicial de Santa Catarina.

14. O oficial de registro de imoveis promovera a publicacdo de edital, por uma Unica
vez, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados se manifestarem no prazo
de 15 (quinze) dias uteis contados da publicacdo, com fulcro no art. 1.137 do Cddigo
de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Foro Extrajudicial de Santa Catarina.

ENTENDIMENTO DOUTRINARIO SOBRE A NECESSIDADE DE ATA
NOTARIAL

Cabe mencionar a importancia do instrumento publico (ata notarial), o qual
possui a finalidade de atestar o tempo e a decorréncia originada pela posse usucapivel,
mencionando possiveis circunstancias que configurem a posse como fato reconhecido
pelo direito no mundo real, consistindo na qualificacdo dos titulos exibidos,
identificacdo do posseiro interessado na aquisi¢do e a segura identificacdo do imovel
objeto da pretensdo.

Nas palavras de José Lucas Rodrigues Olgado, em seu artigo intitulado O papel
da Ata Notarial no procedimento extrajudicial de usucapido, publicado em Revista de
Direito imobiliario - Vol. 79 (2015. p. 145), “a ata notarial probatoria da posse ¢é
requisito necessario e indispensavel ao reconhecimento extrajudicial da usucapido,
fazendo parte do “titulo” em sentido formal, condutor de direito demonstrativo da
aquisicdo do dominio pela reunido dos requisitos faticos e subjetivos previstos em lei”.

E mais:



ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE LAGES
3° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
Alessandro Rodrigo Menezes - Oficial Registrador

A ata notarial em conjunto com os demais documentos exigidos no rol dos
quatro incisos do art. 216-A da Lei de Registros Publicos compdem o titulo,
Unico e capaz, de potencialmente alterar a realidade juridico - real
correspondente a titularidade do imovel usucapiendo. E dizer: o titulo é
demonstrativo da verdade natural, potencialmente capaz de alterar a verdade
registral. A demonstracdo dessa verdade natural é funcdo do notario. O
reconhecimento da potencialidade registral do titulo é que delineia a funcdo
do registrador imobiliario.

Ressalta-se ainda a possibilidade e o poder do servigo do tabelido ao lavrar atos
dessa natureza, autorizando-o a trabalhar de forma independente, atestando situagOes
faticas que lhe sdo apresentadas e incluindo vistorias ao local objeto da usucapido
podendo proceder demais declaracdes proprias que lhe garantam a plena utilizacdo de
suas fungdes.

Nos dizeres de Leonardo Brandelli, na obra Usucapido Administrativa (2016. p.
77):

[...] poderd o Notario, por exemplo, descrever a situacdo possesséria que
captou por seus sentidos visualizando o imdvel, colher declaracBes de
pessoas que possam dizer sobre o tema, como vizinhos, enfim, narrar todos
0s elementos que puder coletar por seus sentidos a respeito de todas as
situacbes que possam esclarecer sobre quem exerce a posse do imdvel
usucapiendo, o tempo e a qualidade da posse do usucapiente, e que nao
tenham origem documental [...].

Portanto, sem que a ata notarial delimite a situacdo juridica da posse, ndo é
possivel obter a especificacdo da qualificacdo a ser procedida pelo registrador
imobiliario, sendo que para esse procedimento, indispensavel a atuacdo concomitante e
complementar uma da outra.

CONCLUSAO

Por fim, informa-se que eventuais dividas quanto aos procedimentos,
documentos e demais questdes sobre a realizacdo da usucapido extrajudicial, poderdo
ser apresentadas aos colaboradores desta Serventia, sendo que estes estdo dispostos a
dirimir as possiveis indagac@es, de modo a contribuir efetivamente com a realizacdo do
registro visado.



